CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SKY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Poc 1ap - T do - Hanh phuc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 4 nam 2018

BAO CAO THUONG NIEN
Tén Cong ty dai ching: Cong ty C6 phan K§ thuit XAy dung Phi Nhuin
Nam bao cao: 2017

I. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat

— Tén giao dich : Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung Phu Nhuén.
_ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép so: 0300428854
— Vén diéu 1¢ ~:92.828.020.000 dong.

— Vén dlu tu cta chii s¢ hiru: 92.828.020.000 dong.
— Dia chi: Liu 02 16 C cao 5c PNTECHCONS - S6 48 duong Hoa St, phuong 7, quén
Pht Nhuan, Tp.HCM.

— 86 dién thoai - (028) 3517 3674
— 86 fax - (028) 3517 2490
— Website : www.pntc.vn

— Ma cb phiéu : PNT

— San giao dich : UPCOM

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty K§ thuat Xay dung Quén Phi Nhuan (PNTechcons JSC) tién than 12 DNNN
Cong ty Ky thuat Xay dung quén Phii Nhuén. Véi lich sir hon 20 nam hinh thanh va phat trién,
Cong ty duoc xem 1a mot trong nhirng don vi chuyén dAu tr va kinh doanh cac du an bat dong
san; ddng thoi mé rong cac linh vuc hoat dong khac nhur: thiét ké, thi cong xay lap va hoat
dong giao dich BDS.

Céc giai doan hinh thanh va phat trién ctia Cong ty Cb phin Ky thudt Xay dung Phi
Nhuén:

e Trung tim Dich vu Ky thuit Xay dung quén Phu Nhuén (1989-1993):

Nim 1989, Trung tdm Dich vu K§ thuit Xay dung Quén Phu Nhuan dugc thanh
1ap danh déu giai doan khoi dau cta don vi su nghiép (Ban Quan ly du an Quén Phu Nhuén)
chuyén sang lam kinh té theo Quyét dinh s6 06/QD-UB ngay 01/01/1989 cia UBND Quén
Pht Nhuén

Chirc nang: Thiét ké va thi cong x4y lap cac cong trinh dan dung va cong nghiép, kinh
doanh nha.

Cong trinh ti€u biéu:
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— Xay dung, cai tao Xi nghi¢p in Quan Phu Nhuin
— Xay dung khu nha & doc dwong H6 Van Hué P.9 Q.PN
e DNNN Céng ty Ky thuat xdy dung Quan Phi Nhuin (1993-2005):

Tur 1993, Cong ty K¥ thuat xdy dung Quan Pht Nhuén tryc thuoc UBND Q.Pha Nhuén
duoc thanh 13p theo quyét dinh 71/QD-UB ngay 09/3/1993 ciia UBND Tp. HCM (thuc hién
nghi dinh 388/HDBT ngay 20/11/1991 cia HPBT vé viéc thanh lap va giai thé DNNN dé phu
hop vé6i yéu cu phat trién cia don vi)

Thang 12/1997 Cong ty K¥ thuat Xay dung Quéan Phu Nhuén trd thanh thanh vién cua
Tong Cong ty Xay dung Sai Gon theo quyét dinh sé 621/QD-UB-KT ngay 31/12/1996 ciia
UBND Tp. HCM (thuc hién quyét dinh 90/TTG ngay 07/3/1994 ciia Chinh phu vé viéc sip
xép lai DNNN theo mé hinh Téng Céng ty)

Chirc naing: Tu vén thiét ké xay dung, thiét ké quy hoach, 1ap du an déu tu, thi cong xay
lip cong trinh dan dung va cong nghiép, trang tri ndi thét, kinh doanh nha, san xuét va kinh
doanh vat liéu xay dung
Du 4n, cong trinh tiéu biéu:

1.Dy 4n Khu dan cu Rach Miéu
2. Dy 4n duong Phan Xich Long
3. Khu 139 Nguyén Dinh Chinh
4. Khu nha & Hb van Hué
5. Chung cu Tran Ké Xuong
6. Trung tim day nghé Quan Phat Nhuin
7. Hb boi Chi Liang
8. Nha hang Phu Nhuan
e Cong ty C6 phan Ky thuit Xay dung Phi Nhuin (tir 09/2005 dén nay):

Thuc hién chu trwong c¢b phan hoa DNNN, Cong ty Ky thuat Xay dung Quan Phu
Nhuén dugc chuyén dbi thanh Céng ty Cé phan Ky thuat Xay dung Phu Nhudn hoat dong theo
Gidy Chitng nhan DKKD sb 4103003847 ngay 19/9/2005 do S& KH-DT cap.

Nganh nghé hoat dong: dau tu du an, thi cong xdy lap cong trinh dan dung va cong
nghi€p, tu vén thiét ké, trang tri ndi ngoai thét, kinh doanh bét dong san, san giao dich bat
dong san, san xuét kinh doanh vét liéu xay dung.

Du an, Cong trinh tiéu biéu:

Du 4n Cao 6c PN-TECHCONS (18 ting)
Du é4n Khu dan cu Pha Hitu
Du an Khu dan cu Théi An

Du 4n Khu Nghi dudng Can Gio

Du 4n Nha VP 127 Tran Huy Liéu

Thi cong xay dung Nha Van phong da chirc nang 199 Dién Bién Phu

Thi cong xay dung Khu Chung cur 18 ting Théai An

Thi cong xay dung nha xuéng Cong ty Nam Quang-KCN Tay Bic Cu Chi
Thi cong xay dung cao dc SCB 242 Céng Quynh
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10. Thi cong x4y dung Becamex Office Tower tai Binh Duong
11. Nha xuéng Dai D6 dién tich 7.800m2.
12. Hai tdng ham cao 6¢ Central Plaza dién tich trén 5.000 m2.
13. Khu dan cu Villa Park: 40 cin villa cao cip.
14. Nha hang tiéc cugi BMC Ha Tinh. :
15. Chung cu tai dinh cu Binh Khanh, quy mé 1 him, 25 1au, phuc vu du 4n Thu thiém
ctia Thanh phé.
16. Cac cong trinh nho, nha phd khac...
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
— Nganh nghé kinh doanh: dAu tu du 4n, kinh doanh bAt dong san, xay dung dan dung.
— Dia ban kinh doanh: thanh phé Hb chi Minh.
Thong tin vé mé hinh quén tri, té chirc kinh doanh va b§ may quan ly
— Co chubd may quan ly:
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Cac cong ty con:
a. Trung tam Xay dung Vinh Tiép
" — Linh vuc hoat ddng chinh: thi cong cong trinh.
— bia chi: Lau 02, 16 C, cao b¢ PNTECHCONS, sb 48, duong Hoa Su, phuong 7,
quan Phu Nhuan, Tp. HCM. ’
b. Trung tim Thiét ké An Gia
— Linh vuc hoat dong chinh: thiét ké cong trinh.

— Dia chi: Lau 02, 16 C, cao 6c PNTECHCONS, s6 48, dudng Hoa Str, phuong 7,
quan Phu Nhuén, Tp. HCM.
c. San giao dich Bit dong san Phic Léc
— Linh vuc hoat dong chinh: kinh doanh, méi gi6i bit dong san va quan Iy chung cu.

— Dia chi: Lau 02, 16 C, cao 6c PNTECHCONS, s6 48, duong Hoa Sir, phudng 7,
quan Pha Nhuén, Tp. HCM.

¢ Dinh huéng phat trién:

— Muc tiéu chi yéu ctia Cong ty 12 tiép tuc thuc hién cac du 4n dang dau tu nhu:
o Dau tu xdy dung Khu nha & Théi An, dia diém xay dung: quan 12, Tp. HCM.
o Khu nha & Kinh doanh 4,027 ha phuong Phu Hiru, dia diém x4y dung: quan

09, Tp. HCM.

o Khu nghi dudng x3 Long Hoa, dia diém x4y dung: x4 Long Hoa, huyén Cin

Gio, Tp. HCM.

— Dong thoi tiép tuc tim kiém céc 1inh vuc kinh doanh méi.

II. Tinh hinh hoat dgng trong nim 2017:
1. Tinh hinh hoat d9ng sin xuit kinh doanh:

STT | CAC CHI TIEU PVT | KEHOACH | THUCHIEN | TYLE
2017 NAM 2017 TH/KH
1 | Sanluong Tr. dong 63.426 70.269 110,79%
2 | Doanh thu 5 86.356 80.310 92,99%
3 | Loi nhuan sau thué f 8.600 20.688 240,56%
4 | Cbtirc % Téi thiéu 7% | Du kién 10% 142,8%
5 | Tong s6 Lao dong binh quan (ngudi) 43
6 | Thu nhap binh quan triéu déng/ngudi 15.104
2. Tb chirc va nhén sw
Stt Ho va tén Chirc vu S;;U hl.l;u
c0 phieu
929.931 (trong
dé DDVNN:
1 | Ng6 Nhu Hung Tong Giam doc, Thanh vién HDQT 928.227)
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2 | Nghiém B4 Bich Pho6 Tong Giam déc 80.501

3 | Vii Hoang Phuong Ph6 Toéng Giam d6c 60.183

4 | Huynh Thi Hoang Yén | Ké toan Truéng

5 | Lé Khic Yén TP.Ké hoach — Phat trién, Thu ky HDQT 3.180

6 | Nguyén T4n Binh PP.K& hoach — Phat trién 77.706

7 | Ngé Minh Khbi PP.K& hoach — Phat trién

8 | Huynh Thi Hong Diém | Chanh Vin phong Cong ty 8.205

9 | Db Quy Nhat Quang TP.K¥ thuat Dy an, Thanh vién BKS 102.800

10 | Ha Xuén Lan PP K§ thuat Dy 4n

11 | Nguyén Thi Dy Thu PP.K¥ thuat Dy an 4.076

12 | Van Ba Duy An Truong Ban Cong nghé Thong tin 75.911

= Nhitng thay doi trong ban diéu hanh: C6 (b6 sung thém 01 Phé phong Ké hoach

Phdt trién).

—  S6 lugng nhan vién: 43 ngudi.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hi¢n cac dw 4n

3.1 Du 4n do Céng ty lam chi dau tu:

— Du 4n khu nghi dudng xa Long Hoa, huyén Can Gio: Thuc hién theo Nghi
quyét cia HDQT, Céng ty dang tim déi tac @& chuyén nhuong cac thira d4t Cong ty da mua.

—  Du 4n Khu dan cu (KDC) Rach Miéu:

+ Ha tﬁng chung: phé‘m du an thudc dét quin Phu Nhuan da thyc hién xong va
ban giao cho Khu quan ly giao thong. Phan thudc dit quan Binh Thanh dang chd cong ty la
chit diu tu du 4n KDC Miéu Néi ban giao dé tiép tuc du tu hoan chinh (thwec hién theo
Théng bdo s6 321/TB-VP-QLDT ngay 15/04/1997 cia UBNDTP).

+ Cong trinh céng cdng: cac cdng trinh cong cong thudc du an ha tﬁng KDC
Rach Miéu: di ban giao cho UBND quén Phii Nhuén dua vao khai thac van hanh theo dung
qui hoach. Riéng du 4n “Trudng hoc” thuc hién theo Thong bao két luan sb 712/TB-VP
ngiy 05/09/2017 cita UBND Thanh phé: chdp thuan chii truong cho phép dau tu dy 4n
Trudng THCS Ciu Kiéu bang ngudn v6n ngan sach Thanh phé @& day nhanh tién d6 cia du
an. Hién Céng ty dang chuin bi mt bing dé ban giao cho UBND quén Phii Nhuan dé tiép
tuc dau tu thuc hién. Riéng gi4 tri trich trudce dé xay dung trudng hoc, Cong ty dang chd S&
Tai chinh s& tinh toan dé Cong ty ndp lai ngan sich.

3.2 Dy 4n hop tic dau tu:

— Du 4n “Khu dan cu & Dich vu Thuong mai Go Trang” tai phuong Phu Hiru
quén 9 (hop tac voi DNTN Anh Diing): hién Cong ty van dang tiép tuc thuc hién cac tha tuc
dé thoai vén theo Nghi quyét sé 09/NQ-HPQT ngay 06/10/2014 ctia Héi dong quan tri
Cong ty.

— Du 4n “Khu nha & Kinh doanh” tai phuong Pha Hitu quan 9 (hop tdc véi DNTN
Anh Diing): Céng ty dang thuc Chu dau tu sém hoan tat viéc mé dudng dan vao du an. Hién
nay hd so dang thu ly tai UBND quan 9.




thu.

— Du 4n “Pau tu xdy dung Khu nha ¢ Théi An” tai phuong Théi An quén 12:
Cong ty van dang déc thiic Chu dau tu s6m hoan tat cong tac dén bu cho cac hd dan con lai
va hoan tit ha tang du 4n @ ban giao cho céc khach hang cia Cong ty.
— Mit bang 258/81/6 Lé Quang Pinh, phudng 7, quin Binh Thanh, Tp.HCM
(DTKV: 344,6 m*): UBND Quén Binh Thanh d4 phé duyét phuong 4n tach thanh 6 thira ctia
Cong ty. Hién di thi cong xong phan ha ting va da dugc UBND quan Binh Thanh nghiém

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh:

Pon vi tinh: dong

STT CHI TIEU NAM 2016 NAM 2017 % TANG,
GIAM
* Doi voi t6 chirc khong
phai 1 té chire tin dung va
16 chike tai chinh phi ngan
hang:
1 | Tong gié tri tai san 279.675.851.614 | 288.754.898.604 Tang 3,25%
2 | Doanh thu thuan 13.813.121.744 | 18.151.670.579 | Ting 31,41%
3 | Loi nhuan tir hoat dong KD | -6.269.002.974 | -16.150.198.687 | Tang 157,62%
4 | Loi nhuan khac 643.694.575 | 39.327.543.124 | Tang 6009,66%
5 | Loi nhuén trudc thué -5.625.308.399 | 23.177.344.437 | Tang 512,02%
6 | Loi nhuén sau thué -5.625.308.399 | 20.688.103.865 | Ting 467,77%
7 | Ty 1¢ lgi nhuan tra cb tirc 7% 10% | Ting 42,86%
4.2.Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:
Pon vi
Chi tiéu tinh Nin 2017 | Nam 2016
1. BO tri co cAu tai sin va ngudn vén
1.1. Bo tri co’ cAu tai san
- Tai san ngan han/ Téng tai san % 67,73 59,29
- Tai san dai han/ Téng tai san % 32,27 40,71
1.2. Bo tri co cAu ngudn von
- Hé s6 No/ Tong tai san % 51,81 54,09
- Hé s6 No/ Vén chii s6 hiru % 107,50 117,80
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2. Kha nang thanh toan

2.1. Kha ning thanh todn ngan han | Léan 2,13 1,73
2.2. Kha ning thanh toan nhanh Lan 0,87 1,05
2.3. Kha ning thanh toan tirc thoi Lan 0,16 0,31
3. Kha nang sinh loi

- Hé s6 lgi nhuan gop trén doanh thu thuan % 47,46 53,99
- Hé s6 lgi nhuén sau thué / Doanh thu thuin % 113,97 (40,72)
- Hé s6 lgi nhuén sau thué / Vén chu sé hitu % 15,46 (4,24)
- Hé s6 loi nhuan sau thué / Tong tai san % 7,28 (2,13)
- Hé s6 loi nhuén tir HDKD / Doanh thu thuan % (88,97) (45,38)
4. H¢ s6 do lwong hi¢u qua hoat dong

- Vong quay tai san Vong 0,06 0,05
- Vong quay cac khoan phai thu Vong 0,22 0,15
- Vong quay hang ton kho Vong 0,20 0,28
- Vong quay vbn luu dong Vong 821 0,19
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5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cia chu so hiru

5.1.Cé phan:
—  Tbng sb cb phan : 9.282.802 c6 phan.
—  Loai c6 phan dang luu hanh : phé thong

—  S6 luong cb phan chuyén nhuong tu do : 9.282.272 ¢b phin.

5.2.Co ciu cb dong:

—  Tbng cong cb 225 cb dong. C6 dong Nha nuée chiém 39,17% trén vbn diéu 1¢;
cb dong 1a td chirc: Téng Céng ty Xy dung Sai Gon - TNHH MTV (cé déng Nha nuéc),
Cong CP Pau tu va Dich vu Khanh Hoi va Cong ty TNHH TVDT Minh Thién Viét; 02 cbd
déng 1a ngudi nude ngoai; con lai 1a cac cd dong ca nhan trong nude.

5.3. Tinh hinh thay dbi von diu tw ciia chi s& hiru:

—  Trong nam 2017 khéng thyc hién ting vén didu 18.

5.4. Giao dich cb phiéu quy:

— 86 luong cb phiéu quy hién tai 14 530 cb phiéu (ménh gid 10.000 dong 01 cé
phiéu).

III. Béo cdo va danh gia ciia Ban Tong Giam doc
1. Hoat dong dau tw du 4n:

1.1 Du 4n do Céng ty lam cha dau tu:

— Du an khu nghi dudng xa Long Hoa, huyén Can Gid: Thuc hién theo Nghi
quyét cia HPDQT, Céng ty dang tim dbi tac dé chuyén nhuong cac thira dat Cong ty da mua.
Tuy nhién chi c6 thé chuyén nhuong 02 thira dat (2.655,9 m?) do da cap nhét tén ciia Cong
ty vao s6 do trude nam 2008, phz“m con lai 03 thira dét (10.646,4 m?) chua cap nhat theo
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cong vin s6 15347/TTPK-PK ngay 13/06/2008 ctia S& TNMT Tp.HCM mubn cép nhat tén
vao Gidy chimg nhén quyén st dung d4t thi doanh nghiép phai dugc cp van ban chap thuan
chu truong dau tu. Hién nay toan bg céc thira dét trén nim trong quy hoach khu 14n bién.

— Du 4an Khu dan cu (KDC) Rach Miéu:

+ Ha téng chung: phf?ln du 4n thudc dét quan Phu Nhuén da thuc hién xong va
ban giao cho Khu quéan 1y giao thong. Phan thudc dit quan Binh Thanh dang chd cong ty 1a
chii dau tr dy 4n KDC Miéu Nbi ban giao dé tiép tuc diu tu hoan chinh (thuc hién theo
Théng bdo sé 321/TB-VP-QLPT ngay 15/04/1997 ciia UBNDTP).

+ Cong trinh cong cong: cac cong trinh cong cong thude du 4n ha ting KDC
Rach Miéu: d4 ban giao cho UBND quén Phit Nhuin dua vao khai thac van hanh theo ding
qui hoach. Riéng du an “Truong hoc” thuc hién theo Thong bao két luan s6 712/TB-VP
ngdy 05/09/2017 ctia UBND Thanh ph: chap thuin chu truong cho phép du tu du 4n
Truong THCS Cau Kiéu bing ngudn vén ngan sach Thanh phé @& day nhanh tién do cua du
an. Hién Cong ty dang chuin bi miat bang dé ban giao cho UBND quén Phti Nhuén dé tiép
tuc dau tu thuc hién. Riéng gié tri trich trude dé xay dung truong hoc, Cong ty dang cho S&
Tai chinh s& tinh toan dé Cong ty ndp lai ngén sach.

1.2 Dy 4n hop tac dau tu:

— Duy an “Khu din cu & Dich vu Thuong mai Go Trang” tai phuong Phu Hiru
quan 9 (hop tdc véi DNTN Anh Diing): hién Cong ty van dang tiép tuc thuc hién cac tha tuc
dé thoai vén theo Nghi quyét s6 09/NQ-HPQT ngay 06/10/2014 cua Hoi ddng quan tri
Cong ty.

— Du an “Khu nha ¢ Kinh doanh” tai phuong Pht Hitu quéan 9 (hop tdc véi DNTN
Anh Diing): Cong ty dang thiic Cht dau tw sém hoan tit viéc mé duong dan vao du an. Hién
nay hd so dang thu 1y tai UBND quan 9.

— Du 4n “Pau tu xdy dung Khu nha & Théi An” tai phudong Théi An quan 12:
Cong ty van dang dc thiic Cha dau tu sém hoan tAt cong tac d&n bu cho cac ho dan con lai
va hoan tit ha tAng dy an dé ban giao cho cac khach hang cua Cong ty.

— Mat bang 258/81/6 Lé Quang Pinh, phuong 7, quan Binh Thanh, Tp.HCM
(DTKV: 344,6 m?): UBND Quén Binh Thanh di phé duyét phuong 4n tach thanh 6 thira ctia
Cong ty. Hién di thi cong xong phan ha ting va da dugc UBND quan Binh Thanh nghiém
thu, du kién kinh doanh trong nim 2018.

1.3 Du 4n xtc tién dau tu:

— Trong ndm 2017, Cong ty da tip trung thuc hién xic tién dau tu cac du an tai
cac dia ban quan 7, quan 8, huyén Nha B¢, huyén Binh Chanh, tinh Binh Thuén, ... Tuy

"nhién do quy mé von nhé so véi nganh kinh doanh bt dong san nén Cong ty gap kho khan
trong viéc lua chon du an dé dau tu.
2. Hoat dong X4y lap: Tap trung thu hdi cong ng Cong trinh Khu TDC Binh Khanh

— Phan cong ng con lai cua 02 hop dong (phdn thé + hoan thién) la:
25.092.604.386 dong.

— Gia tri bao hanh la: 2.396.137.737 dong




— Nghi quyét cua Hoi dong quan tri Céng ty s6 08-17/NQ- -HDQT ngay 19/09/2017
da thong nhét chi phi bdo hanh phat sinh thém (khodng 2,42 ty dong) cua cong trinh Khu tai
dinh cu Binh Khanh. Hién nay di két thic bao hanh cong trinh.

3. Hoat dong Tw vén thiét ké:

— Cong ty dang tiép tuc thuc hién phan gia tri con lai cua c6ng trinh tur van thiét ké
Chung cu Binh Dang (gid tri hop dong thiét ké cong trinh 5,5 1y dong); cong trinh van
phong Giao thong Sai Gon (gid tri hop dong thiét ké cong trinh khoang 1,15 1y dong).

— Ngoai ra, Céng ty tiép tuc nhan duoc cac cong trinh nhu: cong trinh Tur van thiét
ké quy hoach ha tang + thit ké co s& cta du 4n Trung tdm thuwong mai - Khéach san Villa
BMC - Viét Trung tai Ha Tinh (gid tri hop dong khoang 700 triéu dong) cong trinh Tru s&
Ban Chi huy Quén su phuong 11, quan 5 (gid tri hop dong tw vén Idp bdo cdo kinh té ky
thudt khoang 192 triéu dong) cong trinh xay dyng Trudng Mam non 9, quan 5 (gid tri hop
dong khodng 310 triéu dong), .

4. Hoat dong Kmh doanh bat dong san:

» Dic diém dong Von cua Cong ty: Quy md vén nhé so v&i don vi kinh doanh bat dong
san, dong tién do thoai vén céc du an vé theo tién d6 nén Cong ty lua chon cic san phim
thanh toén theo tién d6 du 4n va cb gang dam phan & mua véi gia si.

» Kinh doanh c4c san phdm tha cap: Tir diu ndm 2017 dén nay Céng ty da nam bét nhu
cau cua thi truong va lua chon thoi diém thich hop dé chuyén nhuong céc bét dong san da
mua trong ndm 2016 cua Céng ty, cu thé:

~ D6i v6i 05 can nha phé du én LakeView City quin 2 va 02 can ho du 4n
Botanica Premier quin T4n Binh mua tir Céng ty Cé phin Kinh doanh nha Nova
(Novaland): da chuyén nhuong thanh cong 02 cin nha ph LakeView City (loi nhudn dat
1,4 ty dong). Dy kién tiép tuc kinh doanh céc cin con lai trong nam 2018.

— Dai véi 21 16 dit nén nha phé du 4n Khu nha & Long Théi — Nhon Pic huyén
Nha B¢ mua tr Céng ty C phan Pau tu — Kinh doanh Nha (Intresco) da chuyén nhugng 02
16, cac 16 con lai cho thoi diém gia thi truorng thuan lgi sé& tiép tuc kinh doanh.

— Dbi véi 18 cin ho du 4n Cao 6¢ SGCC — Binh Quéi 2 mua tir Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon TNHH — MTV: dang thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong véi khach hang
theo quy dinh (ky van ban chuyén nhiong va chuyén hé so cho Chii dau tir xdc nhan).

— Déi v6i Mt bang Tang 2 khu TM-DV cao é¢c SGCC — Binh Quéi 1: hién da cho
thué 100% dién tich v6i muc gia khoang 14 USD/m2.

— D6i v6i 12 can nha phé du an Thang Long Home - Phuéc An, Nhon Trach, Pong
Nai mua tur Cong ty C6 phan Dia éc Thang Long: Cong ty di ndp day du hd so dé lap thu

“tuc cép chu quyén s& hiru cac cin nha trén. Du kién ban hoc cho thué trong nam 2018.

— Ngoai ra, trong nam 2017 Céng ty d3 tiép tuc mua thém 01 sé san pham bat dong
san thir cip nhur:

— 07 can hé du an Moonlight Boulevard quan Binh Tan mua tir Céng ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh Dia 6¢c Hung Thinh: Cong ty dang cho thoi diém gi4 thi truong thich
hop s& tién hanh kinh doanh céc cin ho trén. Dy kién thuc hién trong nam 2018.

— Mat bang s6 629/12C-14 CMTS, phuO'ng 15, quéan 10 Tp.HCM (DTKV: 229,2

m?): Dd hoan tat cac thu tuc xin cap méi Gidy chimg nhén quyén s hitu cin nha tén cho
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Céng ty. Hién Cong ty dang thuc hién céc th tuc xin tach thira va trién khai thuc hién tiép
trong nam 2018. ;

» Kinh doanh cho thué bat dong san: Nam 2017, Cong ty van tiép tuc b tri sap xép lai
vin phong Céng ty nhim ting thém dién tich cho thué va dam phén ting gia cho thué dbi
v6i cac mit bang khac, két qua dat dugc doanh thu cho thué nim 2017 la 9,723 ty ddng
(tiing 4,11% so véi ké hoach).

S. Hoat dong Tai chinh:

— Tra cb tirc nam 2016: Hoan tat chi tra ¢d tirc cho cb dong 1a 7% theo Nghi quyét
cua DPHDCD thuong nién 2017.

— Tam tGng cb tirc ndm 2017: Dy kién ¢b tirc ndm 2017 1a 10% (Ké hoach theo
Nghi quyét ciia PHPCD thuong nién 2017 t6i thiéu 7%), Cong ty da tam g 5% vao ngay
29/01/2018. Phan con lai Céng ty s& chi tra sau khi Dai hoi ddng C déng thuong nién nim
2018 théng qua.

— Thu hbi c6ng no:

+ Cong ng cong trinh Khu TPC Binh Khanh: Phan c6ng no con lai 25,092 ty
dong, Cong ty dang lam viéc véi Chu diu tu dé tiép tuc thu hdi bing tién hodc bang san
phim chung cu. Hién Cong ty di xin trich 1dp quy du phong tai chinh theo quy dinh trong
nam 2017 cho cong trinh 1a 7.527.781.316 dong (Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cua B¢ Tai chinh).

+ CoOng ng mat béng s6 80 Tran Huy Li€u, phuong 15, quan Phut Nhuén: Cong
ty hién dang tich cuc thu hdi phan cong ng 3,5 ty doéng do chuyén nhuong mit bang véi
Coéng ty TNHH TM-DV Yén Khanh (nay doi la Céng ty Cé phan Tap doan Yén Khdnh).

+ Thu hdi tiép mot sé khoan cong no thi cong vai gia tri nho.

— Cong tac chuyén thé tai thoi didm 19/09/2005: Cong ty da hoan tit cac thu tuc va
ndp ho so tai S& Tai chinh theo quy dinh méi ndm 2017 cia UBND Thanh phb. Hién Bb tai
chinh da c6 van ban tra 101, Cong ty sé& thuc hién theo dung nédi dung ctia B6 tai chinh.

— Cong tac kiém toan: thuc hién dinh ky 06 thang/lan.

6. Cong tic quan Iy ¢6 dong Cong ty: Thuc hién xong viéc niém yét ¢ phiéu trén
san UpCom.
> Nhan xét:

— Kinh doanh ngén han trong nam 2017: dat yéu cau.

— Céc du an trung va dai han: hién Céng ty van dang tiép tuc tim kiém quy dat @é
trién khai cac du 4n cho cac nam ké tiép.

— Chua thuc hién xong cong tac quyét toan chuyén thé tai thoi didm 19/9/2005 do

| thay ddi chinh sach cua nha nuéc. Dan dn cac du 4n c6 thé khai thac cua Cong ty ciing
khong thé thuc hién.

— Phai tra cac chi phi bao hanh cong trinh Khu TDC Binh Khanh tir cac nam 2013
cua Cong ty.

— Chua thé thu hdi duge vén tir cac khoan no kho doi nhu: céng trinh Khu TBC
Binh Khanh.

— Ngubn vbn han ché, ...
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— Dan giai quyét cac kho khan tén dong nhu: cong trinh truong hoc Cau Kiéu

1. Quan tri cong ty:

IV. Danh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

(trueot gid tir 13 1y Ién 59 ty), quyét toan von Nha nudc tai Cong ty (hién dd c¢é van ban Bé
Tai chinh).

D3 x4y dung Quy ché Quan tri Cong ty, thuc hién t6t theo quy ché quan tri. Trong

2. Hoi dong quan tri:

< oA < A > As A > .
2.1. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

nam 2018 du kién s& tiép tuc bd sung Quy ché Quén tri Cong ty nham quan tri Cong ty duogc
t6t hon.

A : SO HUU CO PHAN
STY HQ TEN CHUC VY (10.000 PONG/CP)
e X ho z . S A 7
O. Trdn Vin Tricu Chirtien FROTL (Batdicnii 3.635.809

nha nuoc 29,17%)

Thanh vién HPQT kiém Téng

O.Ng() Nhu Hung Giam dbc Cong ty (Pai dién vén 312)91/]9\;; (;g;ng;j
nha nuoc 10,00%)

O. Nguyén Thanh Nhon Thanh vién HDQT 168.904

O. Vin B4 Duong Thanh vién HDQT 137.574

O. L& Hiru Son Thanh vién HDQT 266.446

2.2. Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri:

— Nam 2017, tinh hinh thi truong bat dong san thanh phd H6 Chi Minh va céc tinh
lan c4n c6 nhiéu bién dong, Hoi ddng quan tri Cong ty dd nhan thdy dugc mét sb co hdi dé
thuc hién nham dat ké hoach SX-KD theo Nghi quyét cua PHPCP thuong nién nam 2017
ngay 16/06/2017. Két qua thuc hién ké hoach SX-KD nam 2017 da vuot mirc ké hoach vé

loi nhuén va co tic.

= K qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2017 cta cong ty:

STT | CAC CHI TIEU PVT | KEHOACH | THUCHIEN | TYLE
2017 NAM 2017 TH/KH
1 | Sanluong Tr. dong 63.426 70.269 110,79%
2 | Doanh thu B 86.356 80.310 92,99%
3 | Loi nhuan sau thué 3 8.600 20.688 240,56%
4 | Cétic % Téi thiéu 7% | Du kién 10% 142,8%
5 Téng s6 Lao dong binh quan (nguwoi) 43
6 Thu nhép binh quén triéu dong/ngudi 15,104
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HDQT Cong ty d ra céc chu truong, nghi quyét va quyét dinh nhim chi dao kip thoi
va tao diéu kién thuan lgi cho Ban diéu hanh Céng ty hoan thanh nhiém vu SXKD, ciing
nhu luén thuc hién theo dung nghi qu'yét DHDCD nam 2017. Nam 2017, HPQT da thuc
hién dugc cac cong tac sau:

— T chirc thanh c6ng Pai hdi ¢b dong thudng nién nim 2017,

— Té chirc 09 phién hop HPQT d kiém tra, dénh gia két qua hoat dong ciing nhu chi
dao thyc hién cac hoat dong SXKD cua Céng ty, cu thé:

+ Quan ly, theo ddi danh sach cb déng.

+ Thuc hién diéu chinh mot sb ké hoach SXKD dé tao hiéu qua cao nhét.

+ Théo g& céc kho khan trong céc du 4n dau tu ctia Cong ty: Du 4n “Dau tu xay
dung Khu nha & Théi An” tai phuong Théi An quin 12, Du 4n “Khu nha & Kinh doanh” tai
phuong Phu Hiru quan 9, ...

+ DAy nhanh viéc thuc hién Quyét toan chuyén thé cong ty tai thoi didm
19/09/2005.

3. Ban Kiém soat
3.1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat:

g . SO HUU CO PHAN
A g st U VY (10.000 PONG/CP)
1 | Ba Trdn Kim Hoan Truong BKS
2 | 0. 5 Quy Nhit Quang Thanh vién BKS 102.800
3 | 0. Lé Hoang Phi Thanh vién BKS 6.148

3.2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong nam 2017, BKS tién hanh cac hoat dong sau:

— Tham gia cac budi hop giao ban cta Cong ty vé ké hoach SXKD hang thang, quy,
nim va cac bao co tinh hinh thuc hién két qua kinh doanh.

— Xem xét c4c bdo c4o cia td chirc kiém toan.

— Xem xét cac bdo céo tong két tai chinh, SXKD timg quy ctia Phong Tai chinh K&
toan cung cAp.

— Gidm st viéc chap hanh nghia vu ciia Cong ty theo quy dinh cta phap luat (bao
gom: nghia vu thué, bao hiém xa héi, bao hiém y té va cdc nghia vu tai chinh khdc...).

4. Cic giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban Téng

Giam doc va Ban kiém soat trong nam 2017:

Don vi tinh: déng

STT HOQ VA TEN CHUC DANH LUONG THUONG
I. HOI PONG QUAN TRI 210.140.000 114.140.000
1 TRAN VAN TRIEU Chu tich 18.000.000
2 NGO NHU HUNG Thanh vién
3 NGUYEN THANH NHON Thanh vién 210.140.000 60.140.000
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4 VAN BA DUONG Thanh vién 18.000.000
5 LE HUU SON Thanh vién 18.000.000
IL. BAN TONG GIAM POC 1.316.170.000 283.290.000
1 NGO NHU HUNG Téng Giam déc 391.110.000 88.812.500
2 VU HOANG PHUONG Phé Téng Giam dc | 301.110.000 65.962.500
3 NGHIEM BA BICH Phé Téng Giam déc | 323.050.000 61.552.500
4 HUYNH THI HOANG YEN K& toan truéng 300.900.000 66.962.500
III. BAN KIEM SOAT 242.225.000 62.310.000
1 TRAN KIM HOAN Trudng ban 10.000.000
2 PO QUY NHAT QUANG Thanh vién 242.225.000 52.310.000
3 LE HOANG PHI Thanh vién
TONG CONG 1.768.535.000 459.740.000

V. Bao c4o tai chinh

Két qua san xuit kinh doanh nim 2017:

— Doanh thu nam 2017
— Loi nhuén trude thué

— Loi nhuén sau thué

: 80.310.332.860 dong.
: 23.177.344.437 dong.
— Thué thu nhap doanh nghiép : 2.489.240.572 ddng.
: 20.688.103.865 dong.
(dinh kém Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn nim 2017).
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CONG TY CP K¥Y THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Bio cdo tai chinh

B/c: Lau 2, L6 C, Cao ¢ Pntechcons, s6 48 Hoa Sir, P7, Q.PN, Tp.HCM _ Niim tAi chinh két thiic tai ngdy 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2017
Pon vi tinh: VND
a i X
Mg‘ Chi tita et Nim 2017 Néim 2016
s : minh
01 1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu Viol 18.151.670.579 13,813,121,744
02 2. Céc khodn giam trix doanh thu
10 3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cép dich vy 18.151.670.579 13.813.121.744
11 4. Gid vbn hang bén VL02 9.537.398.287 6.355.402.286
20 5. Lgi nhufn gdp v ban hing va cung cép dich vu : 8.614.272.292 7.457.719.458
21 6. Doanh thu hoat ddng t3i chinh VLO3 971.546.549 2.093.768.936
22 7. Chi phi ti chinh VI1.04 666.185.221 15.913.337
23 Trong d6: Chi phi 13i vay 666.185.221 15.913.337
24 8. Chi phi ban hing
25 9. Chi phi quin 1§ doanh nghiép V105 25.069.832.307 15.804.578.031
© 30 10.L¢inhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh (16.150.198.687)
31 11. Thu nhép khic V1.06 61.187.115732 -
. 32 12, Chi phi khéc V107 21.859.572.608
40 13.Loinhudn khic 39.327.543.124 643.694.575
50 14. Téng lgi nhuin ké toin trwée thué - 23.177.344.437 (5.625.308.399)
"51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh V.09 2.489.240.572
- 52 16. Chi phi thué TNDN ho#n lai :
60 17.Lginhugn sau thué thu nhap doanh nghiép 20.688.103.865 (5.625.308.399)
70 18.Léi co bén irén cb phiéu Viip: - : 2.006 (606)

Tp HCM, ngéy 10 théng 03 ném 2018

Ngudi lap bifu K¢ todin trudmg
POAN THANH HA HUYNH TH] HOANG YEN .




Ngay .OH.. thang .. }i.. nam 2018

Ngo Nhu Hung
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